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ПРИЛОЖЕНИЕ

УТВЕРЖДЕНА 

решением Собрания депутатов

от «____» __________2019 года

МЕТОДИКА

расчета ставок платы за найм жилых помещений

в муниципальном жилищном фонде

Настоящая методика расчета ставки платы за найм жилого помещения в муниципальном жилищном фонде муниципального образования «Смидовичский муниципальный район» Еврейской автономной области (далее – Методика) разработана в соответствии с приказом Министерства строительства и жилищно – коммунального хозяйства РФ от 27.09.2016 г.            № 668/пр «Об утверждении Методических указаний установления размера платы за пользование жилым помещением для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда». 

1. Размер платы за найм жилого помещения 

        
Размер платы за найм j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма жилого помещения муниципального жилищного фонда, определяется по формуле 1: 

Формула 1 

            Пнj =Hб * Кj * Kc * П j, где 

            Пнj - размер платы за наем j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма  жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда; 
Hб - базовый размер платы за найм жилого помещения; 

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома; 

Kc - коэффициент соответствия платы; 

Пj - общая площадь j-ого жилого помещения, предоставленного по договору социального найма или договору найма  жилого помещения государственного или муниципального жилищного фонда (кв. м). 

2. Базовый размер платы за найм жилого помещения 

2. Базовый размер платы за найм жилого помещения определяется по формуле 2: 

Нб = СРс * 0,001, где

Hб - базовый размер платы за найм жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м. на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании. 

Средняя цена 1 кв. м. на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Федеральной службы государственной статистики или на основании информации (анализа рынка недвижимости) о рыночных ценах (стоимости)  на объекты недвижимости (квартиры) на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании «Смидовичский муниципальный район» Еврейской автономной области 

Для расчета средней цены 1 кв. м. на вторичном рынке жилья в муниципальном образовании «Смидовичский муниципальный район» Еврейской автономной области  произведен анализ стоимости 1 кв.м. жилья на вторичном рынке: 

Информация о средних ценах на рынке жилья осуществляется в разрезе субъектов Российской Федерации. По муниципальным образованиям указанная информация не разрабатывается. Средняя стоимость одного квадратного метра общей площади квартир на вторичном рынке в соответствии с приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства РФ от 12 сентября 2018 г. № 572/пр «О показателях средней рыночной стоимости одного квадратного метра общей площади жилого помещения по субъектам Российской Федерации на IV квартал 2018 года» по Еврейской автономной области за IV квартал 2018 года составила 36693,00 рублей.

Для расчета базового размера (Нб) платы за найм жилого помещения выбрана средняя арифметическая простая – 36693,00 (СРс )

 Нб = СРс * 0,001 = 36693,00*0,001 = 36,69.

3. Коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома 

Размер платы за найм жилого помещения устанавливается с использованием коэффициента, характеризующего качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома (Кj).

Интегральное значение Кj для жилого помещения рассчитывается как средневзвешенное значение показателей по отдельным параметрам по формуле 3: 

Формула 3

Кj = (К1+К2+К3)/3 , где
Значения показателей К1,К2,К3 оцениваются в интервале [0,8; 1,3]. 

К1 - коэффициент, характеризующий качество жилого помещения: 

К1 = 0,8 - для квартир низкого качества (дома с износом 70% и более); 

К1 =1,0 - для квартир среднего качества (применительно для деревянных  домов); 

К1 =1,3 - для квартир улучшенного качества (применительно для кирпичных, панельных, крупноблочных домов, арбалитовых домов, каркасных домов ). 

К2 - коэффициент, характеризующий благоустройство жилого помещения: 

К2 =  0,8 - дома, без благоустройства; 

К2 =  1,0 - дома с частичным благоустройством; 

К2=   1,3 - дома, с полным благоустройством. 

К3 -  коэффициент, месторасположение дома:

К3 = 0,8 - дома, расположенные в пос. Смидович; 

К3 = 1,3 - дома, расположенные в пос. Николаевка и Приамурский. 

4. Коэффициент соответствия платы 

Кс- коэффициент соответствия платы в интервале [0;1].

Величина коэффициента соответствия платы (Кс) устанавливается Советом  депутатов муниципального образования сельское поселение «Холмогорское» исходя из социально-экономических условий в муниципальном образовании, в интервале [0;1]. При этом данный коэффициент может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в муниципальном образовании, так и дифференцировано для отдельных категорий граждан.

Кс= 0,2 - для граждан, проживающих в жилых домах с износом 70% и более и (или)  домах, признанных аварийными и подлежащими сносу.

Кс = 0,4 - для граждан, проживающих в жилых домах с износом менее 70%.

5. Пример расчета платы за наем жилого помещения

Исходные данные для расчета платы за наем жилого помещения:
          1) базовая ставка платы за наем жилого помещения – 36,69 рублей в месяц за 1 кв. м общей площади жилого помещения, коэффициент соответствия платы – [0,2;0,4];

2) жилое помещение, для которого определяется плата за наем жилого помещения, - отдельная квартира;

3) показатели качества и благоустройства жилого помещения, используемые в примере, следующие:

	Наименование показателя 
	Жилое помещение, для которого определяется плата за наем 
	Значение показателя 

	Площадь жилого помещения, кв. м 
	43,2 
	

	Показатели качества жилого помещения 
	1,3

	Капитальность (материал стен)
	панельные 
	

	Планировка 
	отдельная квартира 
	

	Показатели благоустройства жилого помещения (полное благоустройство)
	

	Горячее водоснабжение 
	централизованное 
	1,3 

	Холодное водоснабжение 
	централизованное 
	

	Водоотведение 
	централизованное 
	

	Отопление 
	центральное 
	

	Ванна (душ)
	ванна 
	

	Показатели месторасположения дома 
	

	пос. Смидович
	0,8

	Коэффициент соответствия платы (износ свыше 70%)
	0,2



Плата за наем в этом помещении определяется по формуле, указанной в разделе  1:


Пнj = 36,69 * (0,8 + 1,3 + 0,8) / 3 * 0,2 * 43,2 = 358,21 рублей.

