
                                                                                                       ПРОЕКТ

Муниципальное образование «Смидовичский муниципальный район»
 Еврейской автономной области

АДМИНИСТРАЦИЯ МУНИЦИПАЛЬНОГО РАЙОНА

ПОСТАНОВЛЕНИЕ

________________                                                                                      №_____
пос. Смидович
О создании постоянно действующей комиссии по внесению изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского  муниципального района Еврейской автономной области
В целях создания условий для устойчивого развития Смидовичского муниципального района Еврейской автономной области, сохранения окружающей среды и объектов культурного наследия, создания условий для планировки территорий, обеспечения прав и законных интересов физических и юридических лиц, в том числе правообладателей земельных участков и объектов капитального строительства, создания условий для привлечения инвестиций, в том числе путем предоставления возможности выбора наиболее эффективных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства, руководствуясь Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», статьями 31-33 Градостроительного кодекса Российской Федерации, Уставом муниципального образования «Смидовичский муниципальный район» администрация муниципального района
ПОСТАНОВЛЯЕТ:
1. Создать постоянно действующую комиссию по внесению изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского муниципального района Еврейской автономной области.

2. Утвердить:

2.1. Прилагаемое положение о постоянно действующей комиссии по внесению изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского муниципального района Еврейской автономной  области согласно приложению №1.

2.2. Прилагаемый состав постоянно действующей комиссии по внесению изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского  муниципального района Еврейской автономной  области согласно приложению №2.

2.3. Прилагаемое положение о порядке направления предложений в постоянно действующую комиссию по внесению изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского муниципального района Еврейской автономной  области согласно приложению №3.

3. Признать утратившими силу постановления администрации муниципального района:

- от 30.12.2016 №525 «О создании постоянно действующей комиссии по внесению изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского муниципального района»;
- от 09.02.2018 №71 «О внесении изменений в  состав комиссии по внесению изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского муниципального района, утвержденный постановлением администрации муниципального района от 30.12.2016  № 525»;

- от 05.06.2018 №319 «О внесении изменений в состав комиссии, утвержденный постановлением администрации муниципального района от  30.12.2016  года  №525 «О создании постоянно действующей комиссии по внесению изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского муниципального района»;

- от 31.07.2018 №407 «О внесении изменений в состав комиссии, утвержденный постановлением администрации муниципального района от  30.12.2016  года  №525 «О создании постоянно действующей комиссии по внесению изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского муниципального района».
4. Настоящее постановление опубликовать в газете «Районный вестник»  и разместить на официальном сайте администрации Смидовичского муниципального  района.

5. Контроль за выполнением настоящего постановления возложить на первого заместителя главы администрации муниципального района Б.Д. Королева.

6. Настоящее постановление вступает в силу после дня его официального опубликования и распространяется на правоотношения, возникшие с 01.08.2019 года.

.

Глава администрации 

муниципального района                                                          М.В. Шупиков
	Готовил:

Начальник отдела  архитектуры 
и градостроительства администрации
муниципального района      

                        
	О.В. Зыкова


	Первый заместитель главы администрации

муниципального района                            

                
	Б.Д. Королев



	Начальник юридического отдела    
администрации муниципального района


	Ю.В. Волошенко

	Управляющий делами администрации




муниципального района


	В.М. Трунова

	СОГЛАСОВАНО

Заместитель главы администрации

муниципального района – председатель

комитета по управлению муниципальным

имуществом

______________Е.В. Федоренкова
	


ПРИЛОЖЕНИЕ №1
УТВЕРЖДЕНО
постановлением администрации
муниципального района

от  ________ №___
Положение 

о постоянно действующей комиссии по внесению изменений в правила 

землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского муниципального района Еврейской автономной  области 
1. Общие положения

1.1.  Комиссия по внесению изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского муниципального района Еврейской автономной области (далее - Комиссия) является постоянно действующим коллегиальным органом и создана при администрации Смидовичского муниципального района в  целях рассмотрения поступающих предложений о внесении изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского муниципального района Еврейской автономной  области  (далее – правила землепользования и застройки), подготовки заключений по поступившим предложениям и обеспечения подготовки проекта о внесении изменений в правила  землепользования и застройки, одновременно являясь Комиссией по проведению публичных слушаний по проекту правил землепользования и застройки.

1.2. Настоящее положение определяет компетенцию и порядок деятельности Комиссии по применению, реализации и внесению изменений в правила землепользования и застройки.  
1.3. Правила  землепользования и застройки являются нормативным правовым актом, определяющим границы и  устанавливающим порядок выделения территориальных зон и осуществления, в рамках выделенных зон, градостроительной деятельности и землепользования, основанных на принципах градостроительного зонирования;  включают в себя виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства,  предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении территориальных зон.

1.4. Комиссия в своей деятельности руководствуется Конституцией Российской Федерации, Градостроительным кодексом Российской Федерации, федеральными законами Российской Федерации, указами и распоряжениями Президента Российской Федерации, постановлениями Правительства Российской Федерации, областными законами Еврейской автономной области, муниципальными правовыми актами, а также настоящим Положением и иным действующим законодательством.

2. Функции Комиссии
2.1.В компетенцию Комиссии входит осуществление следующих функций:
1) рассмотрение предложений о внесении изменений в правила землепользования и застройки;
2) подготовка заключений по поступившим предложениям о внесении изменений в правила землепользования и застройки, в которых содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившими предложениями изменений в правила  землепользования и застройки или об отклонении таких предложений с указанием мотивированных причин отклонения и направление такого заключения главе администрации муниципального района;
3) подготовка проекта решения о внесении изменений в правила землепользования и застройки;
4) проведение публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в правила землепользования и застройки;
5) направление извещений о проведении публичных слушаний по проекту решения о внесении изменений в правила землепользования и застройки  правообладателям земельных участков, имеющих общую границу с земельным участком, на котором планируется осуществить размещение или реконструкцию отдельного объекта капитального строительства, правообладателям зданий, строений, сооружений, расположенных на земельных участках, имеющих общую границу с указанным земельным участком, и правообладателям помещений в таком объекте, а также правообладателям объектов капитального строительства, расположенных в границах зон с особыми условиями использования территорий в случаях, если внесение изменений в правила землепользования и застройки связано с размещением или реконструкцией отдельного объекта капитального строительства;

 6) обеспечение внесения изменений в проект решения о внесении изменений в правила  землепользования и застройки с учетом результатов публичных слушаний;

7) подготовка заключений о предоставлении разрешений на условно разрешенный вид использования земельного участка или объекта капитального строительства;
8) подготовка заключений о предоставлении разрешений на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;
9) направление проекта решения о внесении изменений в правила землепользования и застройки главе администрации муниципального района.
3. Права Комиссии
В своей деятельности Комиссия имеет право:

3.1.Запрашивать в установленном порядке и получать материалы, необходимые для реализации возложенных на Комиссию функций.

3.2.Приглашать для работы  Комиссии представителей территориальных отделов органов исполнительной власти, органов местного самоуправления, общественных объединений, иных организаций, физические лица и их представителей.

4. Состав и порядок работы Комиссии
4.1. Состав Комиссии утверждается постановлением администрации Смидовичского муниципального района.

4.2. Председатель Комиссии, а в его отсутствие — заместитель председателя комиссии руководит деятельностью Комиссии, председательствует на заседаниях, организует работу Комиссии, осуществляет общий контроль за реализацией принятых Комиссией решений.

4.3. Заседания Комиссии проводятся  председателем или его заместителем. Время, место и повестка дня очередного заседания определяются председателем, а в его отсутствие заместителем председателя.

Заседание Комиссии является правомочным при участии в нем не менее половины членов Комиссии от общего числа.

4.4. Заседание Комиссии проводятся в случае поступления предложений о внесении изменений в правила землепользования и застройки.

4.5. Комиссия принимает решение по рассматриваемому вопросу путем открытого голосования. Решение Комиссии принимается простым большинством голосов от числа членов комиссии, участвующих в заседании. В случае равенства голосов решающим является голос председательствующего на заседании Комиссии.

4.6. Решения Комиссии носят рекомендательный характер.

4.7. Комиссия по результатам рассмотрения предложений о внесении изменений в правила землепользования и застройки в течение тридцати дней со дня поступления такого предложения  осуществляет подготовку заключения, в котором содержатся рекомендации о внесении в соответствии с поступившим предложением изменений в правила  землепользования и застройки или об отклонении такого предложения, с указанием мотивированных причин отклонения, и направляет это заключение главе администрации муниципального района. 
Основаниями для принятия решения об отклонении предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки являются:
-  предоставление предложения  и приложенных к нему документов, не соответствующих требованиям Положения о порядке направления предложений в Комиссию по внесению изменений в правила землепользования и застройки;
- предоставление неполного комплекта документов, указанных в Положении о порядке направления предложений в Комиссию по внесению изменений в правила землепользования и застройки;

- отсутствие материалов предварительной оценки градостроительного потенциала территории, подготавливаемых в случае, указанном в пункте 6 Положения о порядке направления предложений в Комиссию по внесению изменений в правила землепользования и застройки; 

- подача заинтересованным лицом предложения, тождественного (идентичного) направленному ранее предложению,  имеющемуся на рассмотрении Комиссии;
- наличие в предложении и (или) приложенных к нему документах, противоречивых и (или) недостоверных сведений, а также несоответствие сведений существующему состоянию территории;
- несоответствие предложений утвержденным в установленном порядке схемам территориального планирования Российской Федерации, Генеральному плану населенного пункта, техническим регламентам, нормативам градостроительного проектирования, иным обязательным требованиям, установленным в соответствии с законодательством Российской Федерации, законами Еврейской автономной области,  нормативными правовыми актами органов местного самоуправления;
- несоответствие предложений градостроительному развитию территории либо нормативным требованиям к взаимному расположению проектируемых и существующих объектов;
- отсутствие обоснования о неэффективности использования земельных участков и объектов капитального строительства, причинении  вреда их правообладателям, снижении стоимости  земельных участков и объектов капитального строительства, не реализации  прав  и законных интересов  граждан и их объединений.    

4.8. Глава администрации муниципального района с учетом рекомендаций, содержащихся в заключении Комиссии, в течение тридцати дней принимает решение о подготовке проекта решения о внесении изменений в правила землепользования и застройки или об отклонении предложения о внесении изменения в правила землепользования и застройки с указанием мотивированных причин отклонения.

Заключения, принимаемые на заседаниях Комиссии, подписывают все члены Комиссии.

Заключения Комиссии хранятся в администрации муниципального района. Внесение изменений в правила землепользования и застройки принимаются решением Собрания депутатов Смидовичского муниципального района. 

ПРИЛОЖЕНИЕ №2

УТВЕРЖДЁН

постановлением администрации
муниципального района

от  _________ №____
Состав 

постоянно действующей комиссии по внесению изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского муниципального района
	Королев Б.Д.
	- первый заместитель  главы администрации муниципального района, председатель комиссии;

	Федоренкова Е.В.
	- заместитель главы администрации муниципального района – председатель комитета по управлению муниципальным имуществом,  заместитель   председателя комиссии;

	Зыкова О.В. 
	- начальник отдела архитектуры и градостроительства  администрации муниципального района, секретарь комиссии

	        Члены комиссии:          



	Антоненко И.Ю.
	- ведущий специалист 1 разряда комитета по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района;

	Волошенко Ю.В.
	- начальник юридического отдела администрации муниципального района;

	Марданов И.В.
	- глава администрации Николаевского городского поселения;

	Марцева Л.В.
	- глава администрации Волочаевского сельского поселения;

	Мясоед А.В.
	- глава администрации Волочаевского городского поселения;

	Новикова С.С.
	- глава администрации Смидовичского городского поселения;

	Онищенко А.Н.
	- глава администрации Камышовского сельского поселения;

	Симонов А.С.
	- глава администрации Приамурского городского поселения;

	Якимова М.Ю.
	-начальник отдела природопользования и охраны окружающей среды управления жилищно-коммунального хозяйства администрации муниципального района


ПРИЛОЖЕНИЕ №3

УТВЕРЖДЕНО

постановлением администрации
муниципального  района

от  _________ №____
Положение 

о порядке направления предложений в постоянно действующую 

комиссию по внесению изменений в правила землепользования и застройки населенных пунктов на территории Смидовичского муниципального района Еврейской автономной  области
1. Положение о порядке направления предложений в постоянно действующую комиссию по внесению изменений в правила землепользования и застройки (далее – Положение) регулирует  процедуру направления предложений в постоянно действующую комиссию по внесению изменений в правила землепользования и застройки (далее — Комиссия).
2. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки направляются в целях:

2.1. Установления или изменения границ территориальных зон, подзон территориальных зон.
2.2. Изменения основных, условно-разрешенных, вспомогательных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства.
2.3. Установления или изменения предельных (минимальных и(или) максимальных) размеров земельных участков, в том числе их площади, а также изменения предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства.
2.4. Установления или изменения границ территории, в пределах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
2.5. Установления или изменения расчетных показателей минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры и расчетных показателей максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения в отношении территориальной зоны, в границах которой предусматривается осуществление деятельности по комплексному и устойчивому развитию территории.
2.6. Учета в градостроительных регламентах ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства, установленных в соответствии с законодательством Российской Федерации, а также отражения на картах градостроительного зонирования установленных и(или) измененных в соответствии с законодательством Российской Федерации границ зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия, границ территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются.

3. Предложения о внесении изменений в правила землепользования и застройки в виде письменных заявлений направляются на рассмотрение по адресу: ЕАО, Смидовичский район, пос. Смидович, ул.Октябрьская, 8.
4. Предложения в Комиссию могут направляться:

- федеральными органами исполнительной власти в случаях, если правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства федерального значения;
- органами исполнительной власти Еврейской автономной области в случаях, если правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства регионального значения;
 - органами местного самоуправления муниципального района в случаях, если правила могут воспрепятствовать функционированию, размещению объектов капитального строительства местного значения либо необходимо совершенствовать порядок регулирования землепользования и застройки на соответствующей территории поселения;
- другими органами власти в случаях не соответствия  правил землепользования и застройки действующему федеральному, региональному законодательству и иным нормативным правовым актам;
- физическими или юридическими лицами в инициативном порядке либо в случаях, если в результате применения правил землепользования и застройки земельные участки и объекты капитального строительства не используются эффективно, причиняется вред их правообладателям, снижается стоимость земельных участков и объектов капитального строительства, не реализуются права и законные интересы граждан и их объединений.    
5.   К предложению физических лиц, в том числе зарегистрированных в качестве индивидуальных предпринимателей, юридических лиц, за исключением предложений, в которых содержатся исключительно предложения об установлении основных видов разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства и(или) предложения об изменении предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства в территориальных зонах,  для которых установлены или предлагаются к установлению основные виды разрешенного использования земельных участков и объектов капитального строительства прикладываются:
5.1.  Краткая пояснительная записка о планируемом использовании территории.
5.2. Соответствующие листы карт градостроительного зонирования территориальной части правил землепользования и застройки  с обозначением предлагаемых изменений.
5.3. Ситуационный план, на котором обозначены границы территории, в отношении которой предлагается внесение изменений в правила землепользования и застройки, с отображением существующих объектов капитального строительства, расположенных в границах данной территории (при направлении предложений в целях, указанных в пунктах 2.1-2.4 настоящего Положения).
5.4. Схема планируемой застройки земельного участка с указанием мест расположения и технико-экономических показателей, намечаемых к строительству объектов (при направлении предложений в целях, указанных в пунктах 2.2-2.5 настоящего Положения).  В случае расположения земельного участка в границах зон с особыми условиями использования территории границы указанных зон подлежат отображению на схеме планируемой застройки земельного участка.
5.5. Расчетные показатели минимально допустимого уровня обеспеченности территории объектами коммунальной, транспортной, социальной инфраструктуры и расчетные показатели максимально допустимого уровня территориальной доступности указанных объектов для населения (при направлении предложений в целях, указанных в пунктах 2.4 и 2.5 настоящего Положения).
5.6. Копия правового акта, предусматривающего установление, изменение или отмену ограничений использования земельных участков и объектов капитального строительства и (или) границ зон с особыми условиями использования территории, границ территорий объектов культурного наследия, границ территорий, для которых градостроительные регламенты не устанавливаются (при направлении предложений в целях, указанных в пункте 2.6 настоящего Положения).
5.7. Документы, подтверждающие не эффективное использование земельного  участка, причинение вреда их правообладателям, снижение  стоимости земельных участков и объектов капитального строительства, не реализацию прав и законных интересов граждан и их объединений.

6. В целях, указанных в пунктах 2.1.-2.3. настоящего Положения, предложения органов исполнительной власти Еврейской автономной области, органов местного самоуправления муниципального района направляются при наличии подготовленных  отделом  архитектуры и градостроительства муниципального района материалов предварительной оценки градостроительного потенциала территории  либо при принятии Комиссией решения об отсутствии необходимости подготовки материалов предварительной оценки градостроительного потенциала территории, в границах которой расположены следующие земельные участки:

6.1. Предназначенные для проектирования, строительства, реконструкции объектов федерального или регионального значения.
6.2. Находящиеся в собственности органов местного самоуправления, и (или) земельные участки, право собственности на которые не разграничено, права на которые планируется реализовать на торгах.
7. Материалы предварительной оценки градостроительного потенциала территории состоят из:
7.1. Плана размещения земельного участка на территории функционально-планировочного образования (часть квартала, обособленного границей внутриквартальной территории общего пользования), который выполняется на топографической подоснове в масштабе 1:2000 (в масштабе 1:500 при необходимости). На плане в соответствующих границах должны быть отображены:

7.1.1. Территории существующих, планируемых объектов капитального строительства федерального, регионального, местного значения, иные застроенные и подлежащие застройке территории.

7.1.2. Территории линейных объектов, в том числе сети инженерно-технического обеспечения.

7.1.3. Территории объектов культурного наследия.

7.1.4. Особо охраняемые природные территории, особо охраняемые зеленые территории, природные и озелененные территории.

7.1.5. Территории общего пользования.

7.1.6. Зоны с особыми условиями использования территории.

7.1.7. Земельный участок, расположенный в границах территории, применительно к которому осуществляется подготовка материалов предварительной оценки градостроительного потенциала территории, и территориальная зона, в границах которой расположен указанный земельный участок.

7.1.8. Сведения об установленных ограничениях использования земельного участка и объектов капитального строительства.

7.1.9. Обоснований в текстовой, табличной и графической формах планируемого использования земельного участка, включающих в себя:

- размеры (площадь) земельного участка;

-  параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства;

- параметры гаражей, стоянок, сооружений, необходимых для функционирования объектов капитального строительства;

- параметры обеспечения территориальной (транспортной и пешеходной) доступности объектов капитального строительства;

-  параметры обеспечения объектами социальной инфраструктуры;

- возможность подключения к системам  инженерно-технического обеспечения на основании предварительных технических условий, выданных эксплуатирующими указанные системы организациями;

-  требования  к использованию территории в зонах с особыми условиями использования территории;
- требования  к использованию особо охраняемых природных территорий, особо охраняемых зеленых территорий, а также иным требованиям законодательства в области охраны окружающей среды, защиты зеленых насаждений и экологической безопасности;

- требования  законодательства о пожарной безопасности;

- заключения специализированных организаций о соответствии планируемого к размещению объекта капитального строительства техническим регламентам;

- выводы о целесообразности внесения изменений в правила землепользования и застройки населенного пункта, а также о соответствии планируемого размещения объектов Генеральному плану и документации по планировке территории (при ее наличии).

8. Заинтересованные лица вправе отозвать направленное предложение в течение 20 календарных дней со дня его регистрации. Прекращение рассмотрения предложения в связи с подачей заявления об отзыве предложения не препятствует повторному направлению предложения заинтересованными лицами.

