Администрация Смидовичского

муниципального района

ОБЪЯВЛЯЕТ ОТКРЫТЫЙ АУКЦИОН

ПО ПРОДАЖЕ ПРАВА НА ЗАКЛЮЧЕНИЕ ДОГОВОРА АРЕНДЫ  ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА 
ДЛЯ СТРОИТЕЛЬСТВА АВТОЗАПРАВОЧНОЙ СТАНЦИИ 
     Организатор торгов: Комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района в соответствии                      с распоряжением администрации Смидовичского  муниципального района от  17.06.2014  № 95 проводит 17 июня  2014 года  в 15-00 часов  в здании  администрации, расположенном по адресу: ЕАО, Смидовичский район,   пос. Смидович, ул. Октябрьская, 8, открытый по составу участников и форме подачи предложений о цене или размере арендной платы аукцион по продаже  права на заключение договора аренды земельного участка.

     - Предмет  торгов (аукциона) – земельный участок для строительства автозаправочной станции с кадастровым  номером: 79:06:3000002:210, местоположение и границы земельного участка указаны на местности. Местоположение участка установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир дом. Участок находится примерно в  882 метрах от ориентира по направлению на юго-запад. Почтовый адрес ориентира: Еврейская автономная область, Смидовичский район,  пос. Волочаевка-2, ул. Шелеста, дом № 16. 
    - Целевое назначение: «земли населенных пунктов».
    - Разрешенное использование земельного участка: для строительства автозаправочной станции.
    - Площадь - 1200 кв.м, согласно проекта границ по межевому плану.

   - Предельные параметры размещаемого объекта. Объекты, не должны занимать более 30 %, территории земельного участка.
    -  Срок аренды земельного участка – 3 (три) года.
    -  Обременения земельного участка – отсутствуют. 
    - Ограничения использования земельного участка для строительства автозаправочной станции – отсутствуют.
	     - Начальная цена земельного участка определена в соответствии с отчетом об оценке независимого оценщика и   составляет   2900000,00 (два миллиона девятьсот тысяч,00) рублей.    

    - Задаток - 50% от начальной цены, что составляет 1450000,00 (один миллион четыреста пятьдесят тысяч,00) рублей и вносится в качестве обеспечения обязательств по заключению договора аренды,  в случае признания претендента победителем аукциона  засчитывается в счет платежа, причитающегося с претендента в оплату за арендуемый земельный участок в этом же случае.

    Задаток считается внесенным со дня зачисления денежных средств на счет организатора проведения аукциона.

    - Реквизиты счета для перечисления задатка: УФК по Еврейской автономной области (КУМИ администрации Смидовичского муниципального района), банк получателя  -  ГРКЦ ГУ Банка России по Еврейской АО г. Биробиджан, ИНН 7903000830;  КПП 790301001;                     


   БИК 049923001; Р.\сч.  40302810800003001823; л/ счет 05783400230, ОКТМО 99630000.

    Внесенный задаток заявителем, не победившем  в аукционе возвращается в течение трех дней после проведения аукциона.

   - Шаг аукциона  5 % от начальной цены земельного участка  145000,00 (сто сорок пять тысяч,00) рублей.

   Необходимая документация по планировке территории. Необходимым документом в проектной документации автозаправочной станции является генеральный план земельного участка. В данном документе в обязательном порядке учитываются:

    1. места установки дорожных (по согласованию с ГИБДД) и информационных (о размещении пожарного гидранта, водозаборного колодца или пожарного водоема) знаков;
    2. значения годовой «розы ветров»;

    3. устройство пологих повышенных участков на въездах и выездах и дренажных лотков для отвода атмосферных осадков, загрязненных нефтепродуктами, в очистные сооружения;

    4. соблюдение минимальных расстояний.

    Технологические требования, предъявляемые к схемам генеральных планов автозаправочных станций:

    1. наличие возможности заправки моторным топливом транспортных средств с различными вариантами расположения топливных баков (правостороннее, левостороннее, двустороннее);

    2. обеспечение независимого подъезда автомобилей к ТРК;

    3. минимальная протяженность топливных коммуникаций;

    4. оптимальность радиусов поворота транспортных средств;

    5. вместимость зоны отстоя транспорта, ожидающего заправки;

    6. наличие визуального контроля заправочной зоны (зон) оператором автозаправочной станции.

    Необходимые технические условия. Для строительства автозаправочной станции прилагаются технические условия на обустройство санитарно-защитной зоны. В технических условиях следует приводить сведения о перспективном плане озеленения территории; наличие подземных коммуникаций; участков незастроенной территории, которые при необходимости могут быть заняты под зеленые насаждения; ассортимента пород деревьев и кустарников, предусмотренных генеральным планом озеленения.

    Условия обустройства территории. Процесс организации территорий автозаправочной станции сопровождается соблюдением нижеперечисленных условий:

    1. Учет инженерно-геологических, климатических и социально-экономических особенностей данной территории. 

    2. Выполнение функционального зонирования территории, учитывающее не только технологические связи, но и соблюдение противопожарных и санитарно-гигиенических мероприятий, пропускную способность, рациональность транспортных и инженерных связей, а также защиту территорий, прилегающих к заправочной станции от загрязнений отходами ее деятельности.

    3. Выезды на дороги с I-ой по IV-ю категории оборудуются переходно-скоростными полосами, длина которых определяется СНиПом 2.05.02-85*.

    4. Установление движения автотранспорта в одном направлении.

    5. Размещение на территории автозаправочной станции необходимых средств организации дорожного движения (знаки, ограждения, направляющие устройства, разметка, светофоры и т.п.). Не допускается установка рекламных щитов на выездах (въездах) со стороны дорог.

    6. Наличие малых архитектурных форм и устройство озеленения.

    7. Устройство жестких покрытий и оснований (цементно-бетонных, асфальтобетонных, монолитных) проездов и площадок, предотвращающих попадание моторного топлива в грунт.

    8. Равная прочность конструкции покрытий переходно-скоростных полос и основной дороги.

    9. Наличие отдельного проезда (не менее 3,5 метров шириной) для проезда автоцистерн к местам слива светлых нефтепродуктов.

   10. Устройство «треугольника видимости» при въезде (выезде) на автозаправочную станцию.
    - Адрес места приема, даты и время начала и окончания приема заявок на участие в аукционе:
    Заявка (приложение № 1 к извещению) установленной формы                           с прилагаемыми документами  на участие в аукционе принимается специалистом комитета по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района с момента опубликования данного извещения по адресу: ЕАО, Смидовичский район, пос. Смидович,                        ул. Октябрьская, 8 (здание администрации), каб. 103. 

    Время работы комитета: понедельник, вторник, четверг  с 9-00 до 18-00 часов, обед с 13-14 часов, телефон 8-(42632)-2-27-37. 

    Окончание приема заявок 13 июня 2014 года до 13 –00 часов местного времени.
    Форма заявки на участие в аукционе - приложение № 1 к извещению.
    Проект договора аренды земельного участка - приложение № 2                      к настоящему извещению.

    Решение об отказе в проведении торгов может быть принято организатором торгов в сроки, предусмотренные гражданским законодательством Российской Федерации, о чем он извещает участников торгов не позднее 2 дней со дня принятия данного решения и возвращает в 3-дневный срок внесенные ими задатки.

    - Порядок  приема заявок, прилагаемых к ним документов, предложений, а также перечень документов, предоставляемых претендентами для участия в аукционе: 
    Для участия в аукционе претендент предъявляет организатору торгов (лично или через своего представителя) в установленный срок заявку по установленной форме (приложение № 1 к извещению), платежный документ с отметкой банка плательщика об исполнении для подтверждения перечисления претендентом задатка и иные документы, а именно:
    При подаче заявки физическое лицо предъявляет документ, удостоверяющий личность. 
    В случае подачи заявки представителем претендента предъявляется доверенность. 
    Юридическое лицо дополнительно предоставляет нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельство о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент).

    Заявка и опись предоставленных документов составляется в двух экземплярах.

    Один претендент имеет право подать только одну заявку на участие в торгах.

    Заявка с прилагаемыми к ней документами регистрируется организатором торгов в журнале приема заявок с присвоением каждой заявке номера и с указанием даты и времени подачи документов. На каждом экземпляре документов организатором торгов делается отметка о принятии заявки с указанием номера, даты и времени подачи документов.

    Заявка, поступившая по истечении срока ее приема, вместе с документами по описи, на которой делается отметка об отказе в принятии документов с указанием причины отказа, возвращается в день ее поступления претенденту или его уполномоченному представителю под расписку.
    Претендент имеет право отозвать принятую организатором торгов заявку до окончания срока приема заявок, уведомив об этом (в письменной форме) организатора торгов. Организатор торгов обязан возвратить внесенный задаток  претенденту в течение 3 банковских дней со дня регистрации отзыва заявки в журнале приема заявок. В случае отзыва заявки претендентом позднее даты окончания приема заявок, задаток  возвращается  в порядке, установленном для участников торгов. 
    - 13 июня 2014 года в 15-00 часов  организатором аукциона определяются участники аукциона по адресу: ЕАО, Смидовичский район, пос. Смидович,  ул. Октябрьская, 8 (здание администрации), каб. 104.  Организатор аукциона рассматривает заявки и документы претендентов, устанавливает факт поступления от претендентов задатков на основании выписки с  соответствующего счета. По результатам рассмотрения документов организатор принимает решение о признании претендентов участниками аукциона или об отказе в допуске претендентов к участию в аукционе, которое оформляется протоколом, а так же имена (наименование) претендентов, которым было отказано в допуске к участию в аукционе,                  с указанием оснований отказа. 

    -  Победителем аукциона признается тот участник, кто последним предложил  наибольшую цену приобретения права на заключения договора аренды земельного участка. 

     - Победитель аукциона, в соответствии с Правилами технической эксплуатации автозаправочных станций, утвержденными приказом Минэнерго РФ от 17.06.2003 № 226, при строительстве и эксплуатации автозаправочных станций должен выполняться экологические требования, определенные природоохранным законодательством и действующими нормативными техническими документами по охране окружающей среды. 

     Для уменьшения выбросов загрязняющих веществ в атмосферу из источников загрязнения АЗС:

     - Победитель аукциона должен поддерживать в полной технической исправности резервуары, технологическое оборудование и трубопроводы. Обеспечивать их герметичность;

     - Победитель аукциона должен поддерживать техническую исправность дыхательных клапанов, своевременно проводить на них техническое обслуживание и соответствующие регулировки;

     - Победитель аукциона должен обеспечивать герметичность сливных и замерных устройств, люков смотровых и сливных колодцев, в том числе и при проведении операций слива нефтепродуктов в процессе их хранения;

     - Победитель аукциона должен осуществлять слив нефтепродуктов из автоцистерн только с применением герметичных быстроразъемных муфт (на автоцистерне и резервуаре АЗС);

     - Победитель аукциона должен не допускать переливов и разливов нефтепродуктов при заполнении резервуаров и заправке автотранспорта;

     - Победитель аукциона должен оборудовать резервуары с бензином газовой обвязкой;

     - Победитель аукциона должен оборудовать резервуары АЗС и топливораздаточные колонки системами (установками) улавливания (отвода), рекуперации паров бензина;

     - Победитель аукциона должен поддерживать в исправности счетно-дозирующие устройства, устройства для предотвращения перелива, системы обеспечения герметичности процесса слива, системы автоматизированного измерения количества сливаемых нефтепродуктов в единицах массы (объема), а также устройства трубопровода после окончания операции слива.

     - Победитель аукциона должен обеспечить сбор поверхностно-ливневых сточных вод со всей площади АЗС, путем прокладки ливневой канализационной сети или создания соответствующих уклонов территории для направления стока на очистные сооружения.

     - Победитель аукциона должен оснастить АЗС очистными сооружениями. Состав очистных сооружений и необходимое качество очистки производственных сточных вод обосновываются с учетом места их сброса.

     - Победитель аукциона должен производить смену фильтрующих материалов, а также удаление уловленных нефтепродуктов и осадка из очистных сооружений по мере необходимости, в зависимости от соблюдения установленных нормативов ПДС.

     - Победитель аукциона на территории АЗС в районе возможных утечек, потерь нефтепродуктов должен иметь твердое водонепроницаемое покрытие, огражденное по периметру бортиком высотой 200 мм. Территория должна иметь уклон в сторону лотков или колодцев. Покрытие территории должно быть выполнено из материалов, обеспечивающих максимально эффективный сбор проливов нефтепродуктов специальными средствами и защиту почв и подпочвенных грунтовых вод от загрязнения нефтепродуктами.

     Лотки должны иметь уклон к сборным колодцам (приямкам) через гидравлические или иного типа затворы.

     - Победитель аукциона должен оборудовать площадку АЗС инженерными устройствами (сооружениями) по перехвату максимально возможной аварийной утечки нефтепродуктов в случае разгерметизации топливной емкости автоцистерны.

     Объем аварийной емкости предусматривается больше номинальной вместимости автоцистерны, поставляющей нефтепродукты на АЗС.

     Допускается для сбора разлитых нефтепродуктов использовать песок, который размещается на территории АЗС в специальных контейнерах.

     - Победитель аукциона должен места разлива нефтепродуктов на почву немедленно зачистить путем снятия слоя земли до глубины, на 1 - 2 см превышающей глубину проникновения нефтепродуктов в грунт. Выбранный грунт удаляется в специально оборудованный контейнер, образовавшаяся выемка должна быть засыпана свежим грунтом или песком. Грунт, загрязненный нефтепродуктами, а также загрязненный фильтрующий материал и осадки очистных сооружений вывозятся в места, определенные в установленном порядке.

     - Победитель аукциона должен регулярно очищать территорию АЗС от производственных отходов, бытового, строительного мусора, сухой травы и опавших листьев, которые подлежат вывозу в места, определенные в установленном порядке.

     - Победитель аукциона должен вывозить отработанные нефтепродукты, уловленных осадков очистных сооружений, использованных фильтрующих элементов, бытового мусора. Вывоз осуществляется организацией, имеющей соответствующую лицензию на право вывоза отходов в места, определенные для их переработки или утилизации.

     Бытовой мусор временно размещается в контейнерах с плотно закрывающейся крышкой.

     - Победитель аукциона должен загрязненные нефтепродуктами опилки, песок, другие материалы собирать в плотно закрывающийся контейнер, установленный в специально отведенном месте. По мере накопления материала он вывозится на соответствующий полигон.

     - Победителю аукциона категорически запрещается сжигать пропитанные нефтепродуктами материалы или отжигать песок в не оборудованных для этой цели местах, в том числе и на территории АЗС.
    - Итоги аукциона объявляются по завершению аукциона, по адресу: ЕАО, Смидовичский район, пос. Смидович,  ул. Октябрьская, 8.  

    - Результаты аукциона оформляются протоколом, который подписывается с победителем аукциона в день проведения торгов.

    -  Победитель аукциона до 17 июля  2014 года вносит 100 % оплаты,  за право на заключение договора аренды земельного участка для строительства автозаправочной станции. 
    -  Договор аренды на земельный участок заключается с победителем в срок не позднее 5 дней со дня подписания протокола. 

                                                                                    Приложение № 1

                                                                                    Форма заявки об участии в аукционе

Заявка на участие в аукционе

«____» _____________20 __г.                                                                           пос. Смидович

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

(полное наименование лица, подающего заявку) именуемый далее претендент,

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

(фамилия, имя, отчество, должность)

действующего на основании ____________________________________________________

принимая решение об участии в аукционе по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, расположенного по адресу:_____________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________

(местонахождение земельного участка)

ОБЯЗУЮСЬ:

      1. Соблюдать условия аукциона, содержащиеся в информационном сообщении о проведении аукциона, а также порядок проведения аукциона, установленный Гражданским кодексом РФ, Правилами организации и проведения торгов по продаже находящихся в государственной или муниципальной собственности земельных участков или права на заключение договоров аренды таких земельных участков, утвержденными постановлением Правительства РФ от 11.11.2002 № 808.

      2. В случае признания победителем аукциона заключить с администрацией муниципального образования «Смидовичский муниципальный район»  договор аренды земельного участка не позднее 5 дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.

      Адрес и банковские реквизиты Претендента: ___________________________________

_____________________________________________________________________________

_____________________________________________________________________________
_____________________________________________________________________________  

Приложение:

1. Платежный документ, с отметкой банка подтверждающий внесение претендентом суммы задатка в размере 50 % от начальной цены.

2. Физические лица предоставляют документ, удостоверяющий личность.

3. Надлежащим образом заверенная доверенность, в случае подачи заявки представителем претендента.

4. Юридическое лицо дополнительно предоставляет нотариально заверенные копии учредительных документов и свидетельство о государственной регистрации юридического лица, а также выписку из решения уполномоченного органа юридического лица о совершении сделки (если это необходимо в соответствии с учредительными документами претендента и законодательством государства, в котором зарегистрирован претендент).

5. Опись предоставленных документов. 

Подпись Претендента (его полномочного представителя) ________________

«____» ________________ 20___г.

М.п.

Заявка принята комитетом по управлению муниципальным имуществом

Час _______ мин_______ «____» _________________ 20__г.

За  № ___________

Подпись у полномочного лица Комитета __________________

Приложение № 2

ПРОЕКТ

ДОГОВОР   №

аренды земельного участка из земель, находящихся в государственной собственности,
для строительства автозаправочной станции и объектов технического обслуживания
 « » ________2014 г.





                                       пос. Смидович 

      Администрация муниципального образования «Смидовичский муниципальный  район»                 в лице  заместителя председателя комитета по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района Дятловой Светланы Григорьевны,  действующей на основании положения от 16.04.2009 № 24 «О комитете по управлению муниципальным  имуществом администрации Смидовичского муниципального района Еврейской автономной области»,   именуемая в дальнейшем «Арендодатель»,   с одной  стороны  и,  

____________________________________________________________________________________

действующий на основании ___________________________________________________________

именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий Договор                  о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ ДОГОВОРА.

      1.1. На основании распоряжения администрации муниципального района  от 05.05. 2014                № 95  «О проведении  открытого аукциона по  продаже права на заключение договора  аренды земельного участка для строительства автозаправочной станции», протокола от ________   № ___
      Арендодатель предоставляет Арендатору, а Арендатор  принимает в  аренду сроком на 3 года земельный участок, местоположение установлено относительно ориентира, расположенного за пределами участка. Ориентир дом. Участок находится примерно в  882 метрах от ориентира по направлению на юго-запад. Почтовый адрес ориентира: Еврейская автономная область, Смидовичский район, пос. Волочаевка-2,  ул. Шелеста, дом № 16. 

      Кадастровый номер участка: 79:06:3000002:210.
      Площадь участка: 1200 кв.м.
      Категория земель: «земли населенных пунктов».

      Разрешенное использование земельного участка: строительство автозаправочной станции 
     Обременения в использовании участка: правами других лиц не обременен.

      Форма собственности: земельный участок находится в не разграниченной государственной собственности. 

      1.2. Местонахождение и границы земельного участка, предоставленного Арендатору, указаны на местности, кадастровый паспорт земельного участка прилагается к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью.

      1.3. Земельный участок свободен от зданий, строений, сооружений.
      1.4. Сведения о земельном участке, изложенные в настоящем Договоре и приложениях к нему, являются достаточными для надлежащего использования земельного участка в соответствии с целями, указанными в Договоре.

      1.5. Арендодатель подтверждает, что на момент заключения Договора передаваемый земельный участок не обременен правами третьих лиц, в залоге, в споре и под арестом не состоит.

2. СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА.

      2.1. Срок аренды земельного участка устанавливается: с « » ____________2014 года  по               « » ____________ 2017 года.

      2.2. Договор  вступает в силу с момента его государственной регистрации в Управлении                                Федеральной государственной регистрации, кадастра и картографии                                                        по Еврейской автономной области и действует до окончания срока аренды земельного участка, указанного в пункте 2.1. Договора или его досрочного расторжения на основании действующего законодательства или условий настоящего Договора.

      2.3. Земельный участок передается Арендатору по акту приема-передачи, являющемуся неотъемлемой частью настоящего Договора (приложение № 2).
3. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ АРЕНДЫ.      
      3.1. Арендатор земельного участка, обязан выполнить следующие требования:

      3.1.1. За счет собственных средств производить строительство автозаправочной станции, предварительно согласовав проект строительства для получения положительного заключения государственной экспертизы.
     3.1.2. Подготовить необходимую документацию по планировке территории. 
     - Необходимым документом в проектной документации автозаправочной станции является генеральный план земельного участка. В данном документе в обязательном порядке учитываются:

      а) места установки дорожных (по согласованию с ГИБДД) и информационных (о размещении пожарного гидранта, водозаборного колодца или пожарного водоема) знаков;

      б) значения годовой «розы ветров»;

      в)  устройство пологих повышенных участков на въездах и выездах и дренажных лотков для отвода атмосферных осадков, загрязненных нефтепродуктами, в очистные сооружения;

      г) соблюдение минимальных расстояний.

      - Соблюдать технологические требования, предъявляемые к схемам генеральных планов автозаправочных станций:

      а) наличие возможности заправки моторным топливом транспортных средств с различными вариантами расположения топливных баков (правостороннее, левостороннее, двустороннее);

      б) обеспечение независимого подъезда автомобилей к ТРК;

      в) минимальная протяженность топливных коммуникаций;

      г) оптимальность радиусов поворота транспортных средств;

      д) вместимость зоны отстоя транспорта, ожидающего заправки;

      е) наличие визуального контроля заправочной зоны (зон) оператором автозаправочной станции.

      3.1.3. Соблюдать необходимые технические условия. 
      - Для строительства автозаправочной станции прилагаются технические условия на обустройство санитарно-защитной зоны. 
      а) в технических условиях следует приводить сведения о перспективном плане озеленения территории; 
      б) о наличии подземных коммуникаций; 
      в) об участках незастроенной территории, которые при необходимости могут быть заняты под зеленые насаждения; 
      г) об ассортименте пород деревьев и кустарников, предусмотренных генеральным планом озеленения.

      3.1.4. Соблюдать условия обустройства территории. 

      - Учитывать инженерно-геологические, климатические и социально-экономические особенности данной территории. 

      - Выполнять функциональное зонирование территории, учитывающее не только технологические связи, но и соблюдение противопожарных и санитарно-гигиенических мероприятий, пропускную способность, рациональность транспортных и инженерных связей, а также защиту территорий, прилегающих к заправочной станции от загрязнений отходами ее деятельности.

      - Оборудовать выезды на дороги с I-ой по IV-ю категории переходно-скоростными полосами, длина которых определяется СНиПом 2.05.02-85*.

      - Установить движение автотранспорта в одном направлении.

      - Разместить на территории автозаправочной станции необходимые средств организации дорожного движения (знаки, ограждения, направляющие устройства, разметка, светофоры и т.п.).      Не допускается установки рекламных щитов на выездах (въездах) со стороны дорог.

      - Обеспечить наличие малых архитектурных форм и устройство озеленения.

      - Устройство жестких покрытий и оснований (цементно-бетонных, асфальтобетонных, монолитных) проездов и площадок, предотвращающих попадание моторного топлива в грунт.

      - Обеспечить равную прочность конструкции покрытий переходно-скоростных полос и основной дороги.

      - Обеспечить наличие отдельного проезда (не менее 3,5 метров шириной) для проезда автоцистерн к местам слива светлых нефтепродуктов.

     - Устройство «треугольника видимости» при въезде (выезде) на автозаправочную станцию.
      3.1.5. Осуществлять в соответствии с Правилами технической эксплуатации автозаправочных станций, утвержденными приказом Минэнерго РФ от 17.06.2003 № 226, при строительстве и эксплуатации автозаправочных станций выполнение экологических требований, определенных природоохранным законодательством и действующими нормативными техническими документами по охране окружающей среды. 

      3.1.6. Для уменьшения выбросов загрязняющих веществ в атмосферу из источников загрязнения АЗС арендатор должен:

      - поддерживать в полной технической исправности резервуары, технологическое оборудование и трубопроводы. Обеспечить их герметичность;

      - поддерживать техническую исправность дыхательных клапанов, своевременно проводить на них техническое обслуживание и соответствующие регулировки;

      - обеспечивать герметичность сливных и замерных устройств, люков смотровых и сливных колодцев, в том числе и при проведении операций слива нефтепродуктов в процессе их хранения;

      - осуществлять слив нефтепродуктов из автоцистерн только с применением герметичных быстроразъемных муфт (на автоцистерне и резервуаре АЗС);

      - не допускать переливов и разливов нефтепродуктов при заполнении резервуаров и заправке автотранспорта;

      - оборудовать резервуары с бензином газовой обвязкой;

      - оборудовать резервуары АЗС и топливораздаточные колонки системами (установками) улавливания (отвода), рекуперации паров бензина;

      - поддерживать в исправности счетно-дозирующие устройства, устройства для предотвращения перелива, системы обеспечения герметичности процесса слива, системы автоматизированного измерения количества сливаемых нефтепродуктов в единицах массы (объема), а также устройства трубопровода после окончания операции слива.

      3.1.6. Сбор поверхностно-ливневых сточных вод обеспечивать со всей площади АЗС путем прокладки ливневой канализационной сети или создания соответствующих уклонов территории для направления стока на очистные сооружения.

      3.1.7. Оснастить АЗС очистными сооружениями. Состав очистных сооружений и необходимое качество очистки производственных сточных вод обосновать с учетом места их сброса.

      3.1.8. Смена фильтрующих материалов, а также удаление уловленных нефтепродуктов и осадка из очистных сооружений производить по мере необходимости, в зависимости от соблюдения установленных нормативов ПДС.

      3.1.9. Территория АЗС в районе возможных утечек, потерь нефтепродуктов должна иметь твердое водонепроницаемое покрытие, огражденное по периметру бортиком высотой 200 мм. Территория должна иметь уклон в сторону лотков или колодцев. Покрытие территории должно быть выполнено из материалов, обеспечивающих максимально эффективный сбор проливов нефтепродуктов специальными средствами и защиту почв и подпочвенных грунтовых вод от загрязнения нефтепродуктами.

      Лотки должны иметь уклон к сборным колодцам (приямкам) через гидравлические или иного типа затворы.

3.1.10. Оборудовать площадку АЗС инженерными устройствами (сооружениями) по перехвату максимально возможной аварийной утечки нефтепродуктов в случае разгерметизации топливной емкости автоцистерны.

Объем аварийной емкости предусматривается больше номинальной вместимости автоцистерны, поставляющей нефтепродукты на АЗС.

Допускается для сбора разлитых нефтепродуктов использовать песок, который размещается на территории АЗС в специальных контейнерах.

3.1.11. Места разлива нефтепродуктов на почву немедленно зачистить путем снятия слоя земли до глубины, на 1 - 2 см превышающей глубину проникновения нефтепродуктов в грунт. Выбранный грунт удалить в специально оборудованный контейнер, образовавшаяся выемка должна быть засыпана свежим грунтом или песком. Грунт, загрязненный нефтепродуктами, а также загрязненный фильтрующий материал и осадки очистных сооружений вывезти в места, определенные в установленном порядке.

   3.1.12. Территория АЗС должна регулярно очищаться от производственных отходов, бытового, строительного мусора, сухой травы и опавших листьев, которые подлежат вывозу в места, определенные в установленном порядке.

   3.1.13.  Вывоз отработанных нефтепродуктов, уловленных осадков очистных сооружений, использованных фильтрующих элементов, бытового мусора должен  осуществляться организацией, имеющей соответствующую лицензию на право вывоза отходов в места,  определенные для их переработки или утилизации.

   - Бытовой мусор должен быть временно размещен в контейнерах с плотно закрывающейся крышкой.

   - Загрязненные нефтепродуктами опилки, песок, другие материалы собираются в плотно закрывающийся контейнер, установленный в специально отведенном месте. По мере накопления материала он должен вывозиться на соответствующий полигон.

   - Сжигать пропитанные нефтепродуктами материалы или отжигать песок в не оборудованных для этой цели местах, в том числе и на территории АЗС, категорически запрещается.
4. РАЗМЕР И УСЛОВИЯ ВНЕСЕНИЯ АРЕНДНОЙ ПЛАТЫ.

      4.1. В течение первого года аренды земельного участка Арендатор уплачивает арендную плату в размере начальной цены аукциона ______________ рублей. Расчеты по Договору производятся в рублях.

      4.2. Арендатор земельного участка до 17 июля  2014 года  вносит 100 % платы за право на заключение договора аренды земельных участков, предназначенного для строительства АЗС,               за исключением внесенного задатка, от цены аренды, определенной результатом аукциона.

      4.3. Размер арендной платы определен в расчете арендной платы, являющемся неотъемлемой частью настоящего Договора (приложение № 1).

      4.4. Арендная плата исчисляется с  « » __________ 2015 г. и вносится Арендатором ежеквартально  равными частями, не позднее 25 числа месяца следующего после квартальной даты, за четвертый квартал до 25 декабря текущего года, согласно Приложению № I                              к настоящему Договору, копия платежного документа предоставляется Арендодателю                    в течение 10 дней после платежа.
      4.5. Обязанность Арендатора по внесению арендных платежей считается исполненной                       с момента поступления денежных средств.

      4.6. Контроль за перечислением арендной платы осуществляет  комитет по управлению муниципальным имуществом администрации района.

      4.7. Размер арендной платы изменяется при изменении и (или) индексации базовых размеров арендной платы, кадастровой стоимости, а также при изменении нормативных правовых актов администрации Смидовичского муниципального района, в соответствии с действующим законодательством.
5. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДАТОРА.
      5.1. Арендатор имеет право:

      5.1.1. Использовать земельный участок в соответствии с условиями, установленными настоящим Договором.

      5.1.2. По истечении срока действия настоящего Договора при надлежащем исполнении своих обязанностей,  в преимущественном порядке перед другими лицами, заключить договор аренды на новый срок на согласованных Сторонами условиях по письменному заявлению, направленному Арендодателю не позднее, чем за месяц до истечения срока действия настоящего Договора.

      5.2. Арендатор обязан:

      5.2.1. Принять земельный участок по акту приема-передачи в течение 5 дней с момента подписания настоящего Договора. Не уклоняться от подписания акта приема-передачи земельного участка.

      5.2.2. Выполнять в полном объеме все условия Договора. 

      5.2.3. Использовать земельный участок (п. 1.1 Договора) исключительно для целей, обозначенных в п. 1.1. настоящего Договора в течение срока, указанного в пункте 2.1 настоящего Договора.

      5.2.4. Уплачивать в размере и на условиях, установленных настоящим Договором, арендную плату. 

      5.2.5. Представлять Арендодателю копии платежных документов, подтверждающих перечисление сумм арендных платежей, в течение 10 дней после истечения срока, установленного в п.4.3. настоящего Договора.

      5.2.6. Обеспечивать Арендодателю (его законным представителям) беспрепятственный доступ на земельный участок представителей для осмотра земельного участка и проверки соблюдения условий Договора, а также представителям органов государственного, муниципального  земельного контроля доступ на земельный участок по их требованию.

      5.2.7. В течение тридцати календарных дней после подписания настоящего Договора обеспечить его государственную регистрацию в  Управлении Федерального Агентства кадастра объектов недвижимости по Еврейской автономной области. 

      Все изменения и дополнения к настоящему Договору подлежат государственной регистрации в том же порядке.

      5.2.8. Соблюдать действующее земельное и природоохранное законодательство. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки на арендуемом земельном участке и прилегающих к ним территориях.

      Содержать арендуемый земельный участок в надлежащем санитарном и противопожарном состоянии.

      5.2.9. Письменно известить Арендодателя не позднее, чем за один месяц до окончания срока аренды о желании заключить договор аренды на новый срок или досрочном освобождении земельного участка.

      5.2.10. Письменно уведомить Арендодателя об изменении почтового адреса, адреса места нахождения органа управления и (или) его названия, в десятидневный срок с даты такого изменения.

      5.2.11. Арендатор обязан ежегодно до 01 февраля текущего года обращаться в комитет по управлению муниципальным имуществом администрации муниципального района для уточнения ставки арендной платы на новый текущий год.

      5.2.12. Выполнять на земельном участке в соответствии с требованиями эксплуатационных служб условия содержания и эксплуатации подземных и наземных инженерных коммуникаций, сооружений, дорог, проездов.  Извещать Арендодателя и соответствующие государственные органы о всякой аварии или ином событии, нанесшем (или грозящем нанести) ущерб, земельному участку и находящимся на нем объектам, а также близлежащим участкам. Известить обязаны в течение суток с момента наступления такого события и своевременно принимать все возможные меры по предотвращению угрозы и против дальнейшего разрушения или повреждения участка и расположенных на нем объектов.

      5.2.13. Арендатор имеет иные права и несет иные обязанности, установленные законодательством Российской Федерации.

6. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ АРЕНДОДАТЕЛЯ.

      6.1. Арендодатель имеет право:

      6.1.1. Осуществлять контроль за использованием земельного участка Арендатором.
      6.1.2. Требовать досрочного расторжения настоящего Договора при использовании земельного участка не по целевому назначению и (или) при использовании способами, приводящими к его порче, при не внесении арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного договором срока платежа, нарушении иных условий настоящего Договора. 

      6.1.3. На беспрепятственный доступ на территорию арендуемого  земельного участка с целью его осмотра на предмет соблюдения условий настоящего Договора.

      6.1.4. На возмещение убытков, причиненных ухудшением качества земель и экологической обстановки в результате хозяйственной деятельности Арендатора, не в соответствии утвержденного проекта, а также по иным основаниям, предусмотренным  законодательством Российской Федерации.

      6.2. Арендодатель обязан:

      6.2.1. Передать Арендатору земельный участок по акту приема-передачи в течение 5 дней               с момента подписания договора в состоянии, соответствующем условиям настоящего Договора,  и пригодном для использования в соответствии с его разрешенным использованием. 

      Подписанный сторонами акт приема-передачи прилагается к Договору.

      6.2.2. Выполнять в полном объеме все условия настоящего Договора, в том числе особые условия аренды земельного участка, предусмотренные разделом 3 Договора.

      6.2.3. Письменно уведомлять Арендатора об изменении счетов для перечисления арендной платы. Производить перерасчет арендной платы и информировать об этом Арендатора.
  7. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

      7.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения условий настоящего Договора стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

      7.2. В случае неисполнения обязанностей, указанных в настоящем Договоре, а также в случае ненадлежащего их исполнения с Арендатора взимается неустойка в размере одной трехсотой ставки рефинансирования Центрального банка Российской Федерации, действующей на день исполнения таких обязанностей от размера арендной платы за каждый день просрочки.
      7.3. Неустойка, установленная пунктами 7.2, настоящего Договора перечисляется в порядке, предусмотренном для перечисления арендной платы.

      7.4. Уплата неустойки не освобождает Арендатора от выполнения обязательств по настоящему Договору и устранения нарушений.

8. РАССМОТРЕНИЕ СПОРОВ.

      8.1. Земельные и имущественные споры, возникающие в ходе реализации настоящего Договора, разрешаются в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

9. ИЗМЕНЕНИЕ, РАСТОРЖЕНИЕ И ПРЕКРАЩЕНИЕ ДОГОВОРА.

      9.1. Настоящий Договор прекращает свое действие по окончании его срока.

      9.2. Договор может быть, досрочно расторгнут по взаимному соглашению сторон, по  требованию Арендодателя, по решению суда, на основании и в порядке, установленном гражданским законодательством, а также в следующих случаях, если Арендатор:

      9.2.1. Использует земельный участок не по целевому назначению или способами, приводящими к его порче.

      9.2.2. Не внесение арендной платы более двух раз подряд по истечении установленного Договором (п.4.4.) срока платежа.

      9.2.3. Нарушает особые условия аренды земельного участка, установленные настоящим Договором (раздел 3 Договора «Особые условия»), а также обязанности, установленные п. 5.2 настоящего Договора.

      9.3. По истечении срока действия настоящего Договора Арендатор обязан возвратить земельный участок Арендодателю в надлежащем экологическом, санитарном состоянии. Качество земельного участка должно быть не хуже первоначального.

      9.4. Действие настоящего Договора может быть досрочно прекращено Арендодателем в случае изъятия земельных участков для государственных или муниципальных нужд в соответствии с законодательством Российской Федерации. 

10. ОБСТОЯТЕЛЬСТВА НЕПРЕОДОЛИМОЙ СИЛЫ.

      10.1. Стороны освобождаются от ответственности за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по Договору, если оно явилось следствием возникновения обстоятельств непреодолимой силы.

      10.2. В случае наступления обстоятельств непреодолимой силы Сторона, которая в результате наступления указанных обстоятельств не в состоянии исполнить обязательства, взятые на себя по Договору, должна в трехдневный срок сообщить об этих обстоятельствах другой Стороне в письменной форме.

      10.3. С момента наступления обстоятельств непреодолимой силы действие Договора приостанавливается до момента заключения дополнительного соглашения о возобновлении договорных обязательств. 

11. ЗАКЛЮЧИТЕЛЬНЫЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

      11.1. Настоящий Договор может быть изменен и дополнен по соглашению сторон. Соглашения об изменении и дополнении к настоящему Договору должны быть совершены в той же форме, что и договор.

      11.2. Все уведомления и сообщения, направляемые в соответствии с настоящим Договором или в связи с ним, должны составляться в письменном виде и считаются направленными надлежащим образом, если они направлены заказным письмом, по телеграфу, (теле) факсу или доставлены лично по юридическим адресам сторон. Датой направления почтового уведомления или сообщения считается дата штемпеля почтового ведомства места отправления о принятии письма или телеграммы, или дата личного вручения уведомления или сообщения стороне.

      11.3. Уведомление направляется арендатору по адресу указанному в настоящем договоре, в случае изменения адреса арендатора и не уведомления арендодателя об данном изменении, уведомление считается направленным. 

       Договор считается расторгнутым после истечения 10 дней с момента получения арендатором уведомления о расторжении договора заказным письмом.  

      11.4. Настоящий Договор подлежит государственной регистрации в Управлении Федерального Агентства кадастра объектов недвижимости по Еврейской автономной области. Расходы по государственной регистрации Договора, а также изменений и дополнений к нему возлагаются на Арендатора. 

      11.5. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются законодательством Российской Федерации.

      11.6. Настоящий Договор составлен и подписан в трех подлинных экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, которые передаются по одному экземпляру: Арендодателю (Администрация муниципального образования «Смидовичский муниципальный район»); Арендатору (________________); Управлению Федеральной государственной регистрации, кадастра и картографии по Еврейской автономной области. 

Приложение: 

1. Расчет арендной платы.

2. Акт приема-передачи земельного участка.

3. Кадастровый паспорт земельного участка.

12. АДРЕСА  СТОРОН:

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Администрация муниципального образования

«Смидовичский муниципальный район»

Еврейская автономная область, Смидовичский район, пос. Смидович, 

ул. Октябрьская, 8.
	                                 АРЕНДАТОР:




ПОДПИСИ СТОРОН:

АРЕНДОДАТЕЛЬ
                                   АРЕНДАТОР

Заместитель председателя комитета по

управлению муниципальным имуществом

администрации муниципального района

_________________С.Г. Дятлова                                                        ______________
